KONUT TESLIMLERI KONUT TESLIMLERI (6306 SAYILI KANUN KAPSAMINDA)

6306 sayili Kanun kapsaminda rezerv 6306 sayili Kanun kapsaminda rezerv
yapi alani ve riskli alan olarak yapi alani ve riskli alan olarak
1/4/2022 tarihinden sonra yapi ruhsati alinmis veya belirlenen yerler ile belirlenen yerler ile
kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri riskli yapilarin bulundugu yerlerde riskli yapilarin bulundugu yerlerde
tarafindan ihalesi yapilmis projeler kapsaminda insa doniisiim projeleri cergevesinde doniisiim projeleri cergevesinde
edilen konutlarin, bu tarihten sonraki tesliminde; 1/4/2022 tarihinden 6nce 1/4/2022 tarihinden sonra
alinan yapi ruhsatlarina gore yapilan alinan yapi ruhsatlarina gore yapilan
konutlarin tesliminde konutlarin tesliminde
Net alani 150 m?’yi asan s alf_‘m' 150
konutlarda N | 150 mz’yl azan
’ ’ et alani
Net alani 150 m%ye (asan kisim icin KDV Net alani 150 B J— Net alani 150 konutlard.a.
kadar olan orani (%18) olarak m?ye kadar olan m?ye kadar olan (asan kisim igin

konutlarda KDV orani (%18)

uygulanir.)
olarak uygulanir.)

% 8 % 18 % 1 % 18 % 1 % 18
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6306 SAYILI KANUN KAPSAMINDA RiSKLI YAPI BELIRLEMESI YAPILMIS TASINMAZLARDA

Tasinmazin Turu

Net alani 150 m?’yi
Teslimin/Hizmetin asan konutlarda, KDV Orani

Islemin Tiirii Yapildigi Kisi Net alanm 150 m? (asan kisim igin (%)
ye kadar konut KDV(%18) konut ile
diger (igyeri ve vb.)
tasinmazlar

Arsa sahibi

Yikilmasi sonrasinda, arsa sahipleri ile muteahhit Arsa sahibi X 18
arasinda yapilmig insaat sozlesmesi uyarinca ingsa o
edilecek bagimsiz boliimlerin teslimi 3’uncu kigilere X 1
3’lincii kisilere X 18
3’Uinci kisilere X 1
Al-Sat (Herhangi bir iglem yapilmadan)
3’lincii kisilere X 18

- Kentsel Déntisim (Konut) Projeleri Kapsamindaki Insaat Taahhut islerinde Uygulanacak KDV Orani mevcut insaat alaninin bir buguk
katina kadar olan yeni ingaat alaninda yaptiracaklari konutlara yonelik ingaat taahhut islerindeki KDV orani %1, asan kisim igin ise
genel oranda (%18) KDV uygulanacaktir. (Yalnizca konut projeleri icin gecerlidir.)

- 6306 sayili Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerlerde bulunan 150 m? nin altindaki konutlarin satin
alinarak herhangi bir isleme tabi tutulmadan satisinda, arsa birim m? vergi degerlerine bakilmaksizin %1 oraninda KDV
uygulanacaktir. 30




GAYRIMENKUL TESLIMLERINDE KDV ORANI

150 METREKAREYE KADAR KONUT TESLIMLERI

% 18 ORANINDA KDV'YE TABi KONUT VE iSYERi (BiNA VE/VEYA BAGIMSIZ BOLUM SEKLINDE OLANLAR) TESLIMLERINE iLiSKiN OZEL DUZENLEMELER

(5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki biiyiiksehirlerde)
08/09/2016 | 01/04/2017 | 01/10/2017 | 05/05/2018 | 18/05/2018 01/11/2018 01/01/2019 01/04/2019 01.04.2022
31/03/2017 | 30/09/2017 | 04/05/2018 | 31/10/2018 | 31/10/2018 | 31/12/2018 31/03/2019 31/12/2019 o
| 287 | | 4 |
2016/9153 | 201779759 | . ©"! |2018/11674 | 2018/21750| 287 sV >35 sayil 843savil | 5359 sayili Cumhurbaskani
01.04.2022 Hiikiimler Cumhurbagkani | Cumhurbagkani | Cumhurbaskani
sayili BKK | sayili BKK Gecerlidir sayih BKK | sayili BKK Karan Karan . Karar
01/04/2022 Oncesi ecernd aran aran aran
5359 Sayih Konut 150 m2 | Konut 150
Konut ve Konut ve . . : . : . A
Cumhurbaskani Konut Konut isveri Konut isveri Konut ve Isyeri | Konut ve Isyeri | Konut ve Isyeri kadar olan m2'yi agan
Karan Y Y kisim kisim
Luiks veya birinci sinif ingaat degilse % 1
0-499 TL
M %1
Y 2 arasl
01/01/2013
A 101/ 500-999
p | 31/12/2016 | y % 8
TL arasi
I arasinda E
1000 TL ve
R 7| %18 "
Liiks veya N G Uzeri Miilga
birinci sinif i -
: : U 0-999 TL %1
ingaat ise arasi
H D
s 01/01/2017 | E [1000-2000| % 8 % 8 % 18 % 8 % 8 % 8 % 8 % 8 % 8 % 18
A & % 8
ve sonrasi TL arasi
T E
! R 12001 TLve
i . % 18
Uzeri
» Bu duzenlemeler kapsaminda vergi nispeti indirilen isyeri teslimlerine iliskin yiklenilen
01/01/2013 6ncesinde %1 % 1 ve indirim yoluyla giderilemeyen KDV'nin yili icinde nakden iadesi miimkiin degildir.
Konut 150 ¢ Yiliicinde mahsuben veya
m2 kadar % 1 + izleyen yil icerisinde mahsuben veya nakden
olan kisim
6306 sayili Kanun kapsaminda %1 ) -
Konut 150 iade talep edilebilir.
m2'yi asan % 18
kisim | | |

» insaat yapi ruhsatlarinda "(TiC-TUR) ticari-turizm" olarak kayith bulunan tasinmazlarin konut olarak teslime konu edilmesi miimkiin olmayip, net alanina bakilmaksizin %18 oraninda KDV'ye tabidir.
(KDV orani indirimine iligkin yukarida yazili olan 6zel diizenlemelerin belirlenen tarih araliklarinda bu teslimler igin de gegerli olacag tabiidir.)

> Konut veya is yeri olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde KDV Kanununun 13/i maddesine gére uygulanan istisna hiikmi sakhdir.
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Fiili/kaydi durumu ile kullanim sekli farkli gayrimenkul teslimleri

TAPU KAYDINDA

TAPU KAYDINDA
ISYERI

KULLANIM SEKLI
ISYERI

IIIIIIIII

KONUT

=

KDV ORANI
%18

KDV ORANI
%18

KDV ORANI
%18
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