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KONUT SEKTORU 2017 YILI GENEL DEGERLENDIRMESI

2017 yilinda, konut alimlarini tesvik amaciyla getirilen yasal
dizenlemeler, kentsel dénistim projeleri ile diger blyuk projelerin

sagladig avantajlar ve yabanci yatirnmci ilgisi konut satislarinda
canhligin devam etmesini saglamis, ancak konut fiyatlarindaki nominal
artis hizi yavaslarken, reel olarak fiyatlarda gerileme olmustur.

2017 yilinda konut satislan Tirkiye genelinde bir
oncekiyila gbre ylizde 5,1 oraninda artis
gostermistir. Bununla birlikte, konut kredisi faiz
oranlarinda gorulen artisa ragmen, Turkiye
genelinde ipotekli konut satis adedi ve ipotekli
konut satislarinin toplam icindeki pay! bir
onceki yila gore sinirli da olsa artmistir. Ancak,
ipotekli satislarin basta istanbul ve Ankara gibi
biyuk sehirler olmak Uzere baziillerde
geriledigi gorulmastir.

Yapi kullanim izni ve ilk el satis adetleri bir
onceki yila gore artarken, daha oncekiyillarda
oldugu gibi 2017 yilinda da yapi kullanim
izinlerinin ilk el konut satis adedinden daha
yiksek oldugu gozlenmistir. Ote yandan,
yabancilara konut satislari, vatandaslik ve KDV
muafiyeti gibi yasal diizenlemelerin de etkisiyle
bir dnceki yila gore artis gbstermistir.

Bununla birlikte, Hedonik Konut Fiyat Endeksi
(HKFE), 2017 yilinda reel olarak ortalama ylizde
0,6 oraninda azalis gbstermistir. Bu gelismede,
onemli oranda artan insaat maliyetlerinin
fiyatlara yansitilamamasi ve basta istanbul
olmak Uzere daha dnce hizli fiyat artisi olan bazi
bolgelerde fiyatlarda gozlenen dizeltmelerin
de etkisi oldugu dustintlmektedir.

Turkiye genelinde, HKFE yillik artis orani kira
artis oranindan daha yiiksek gerceklesmistir.
Bununla birlikte, istanbul'da konut fiyatlarinin
artis hizindaki yavaslama nedeniyle, konut
yatinmlarinin geri dénis sureleri kisalmis,
izmir'de ise go¢ ve benzeri demografik
degisiklikler, kentsel donltstiim, markali konut
projeleri, buyUk altyapi projeleri, konut
fiyatlarindaki artisin hiz kazanmasina neden
olmus ve konut yatinmlarinin geri dénis
sureleri artmistir.

“Konut kredisi” anahtar kelimesi ile “Google
Trends” kullanilarak olusturulan arama hacmi
endeksinin Konut Fiyat Endeksi kapsaminda
derlenen veri adedi icin bir 6ncl gdsterge
olabilecegi gozlenmistir. Buna gore, 2018
yilinin ilk aylarinda kullandirilan konut kredisi
adedinin yillik olarak gerileyecegi
beklenmektedir.

Sonug olarak, konut arzinin artmaya devam
ettigi 2017 yilinda, getirilen yasal
dizenlemeler talebi desteklerken, bdlgesel
fiyat dizeltmelerinin yani sira, maliyet
artislarinin fiyatlara yansitilamamasi nedeniyle
konut fiyatlarindaki nominal artisin sinirli
diizeyde kaldigi degerlendirilmektedir.
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1. VERI ADEDI VE KONUT KREDILERI

2017 yili Kasim ve Aralik aylarinda sirasiyla 40.098 ve 36.329 olan Konut Fiyat Endeksi (KFE) kapsamindaki veri
adedi 2018 yili Ocak ayinda 31.506 olmustur. 2018 yili Ocak ayi verisinin ylzde 81,1'ini olusturan 25.537
adedinin kredisi kullandiriimistir. Ayni ayda, degerlemesi yapilan konut adedi bir dnceki aya gore yizde
13,3, bir 6nceki yilin ayni ayina gére ise ytzde 25,0 oraninda azalis gostermistir (Grafik 1).

Grafik 1. Aylar itibariyla Kredi ve Veri Adedi (3 Aylik Hareketli Ortalama)
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1.1. KONUT KREDILERINE iLISKIN BUYUK VERI YAKLASIMI

KFE kapsaminda bankalar tarafindan kullandirilan konut kredisi adetleriile “Google Trends” kullanilarak ve
anahtar kelime olarak “konut kredisi” segilerek olusturulan endeks degerlerinin 12 aylik hareketli
ortalamalari arasindaki iliski degerlendirildiginde, Google Trends “Konut Kredisi” arama hacmi
endeksindeki artis hizinin 2017 yilinin ikinci ceyreginden itibaren, konut kredisi adedindeki artis hizinin ise
yihn Gglncd ceyreginden itibaren yavasladigl, 2016 yili ortasindan itibaren, Google Trends hacim
endeksinin, KFE veri adedini 6nciledigi gorilmektedir. Buna gore, 2018 yilinin ilk aylarinda kullandirilan
konut kredisi adedinin yillik olarak gerileyecegi beklenmektedir.

Grafik 1.1. "Konut Kredisi" Arama Hacmi Endeksi ve KFE Kredi Adetleri (Yillik Yizde Degisim, 12 Aylik HO)
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1.2. KONUT KREDISI FAIZ ORANLARI VE HEDONIK KONUT FIYAT ENDEKSI

Konut kredisi faiz oranlari ile Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE) yillik yizde degisimleri arasindaki iliski
incelendiginde, konut kredisi faiz oranlarinin 2017 yih Mayis ayindan itibaren artis gosterdigi, ayni
dénemde HKFE yillik yizde degisimindeki artis hizinin ise yavasladigi goértlmektedir (Grafik 1.2).

Grafik 1.2. Konut Kredisi Faiz Oranlari ve HKFE Yillik Degisim (Yuzde)

e HKFE Yillik YUzde Degisim

Konut Kredisi Faiz Oranlari (Sag Eksen)

18 18
16 16
14 14
12 12
10 10
8 8
6 6
4 T T 4
— — o~ o~ ) ) < < n n © [€) ™~ ~ 0
— — — — — — — — — — — — — — —
— ™~ i ~ i ~ — ~ — ~ — ~ — ~ —
o o o o o o o o o o o o o o o

1.3. KONUT KREDISI TUTARLARI VE FAIZ ORANLARI

2017 yilinda konut kredisi faiz oranlarinin bir dnceki yila gore arttigi, kullandirilan konut kredisi miktarindaki
artis hizinin ise yavasladigi gérilmektedir (Grafik 1.3).

Grafik 1.3. Konut Kredisi Tutar Yillik Yzde Degisimi ve Konut Kredisi Faiz Oranlari (Yuzde)
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2. KONUT SATISLARINA ILISKIN GOSTERGELER

TUIK tarafindan yayimlanan konut satis istatistiklerine gore, 2017 yilinda satisi yapilan toplam konut adedi bir
oncekiyila gore ylzde 5,1 oraninda artarak 1.409.314 olmustur. Ayni yilda, ipotekli konut satis adedi ise bir
dnceki yila gore ylzde 5,3 oraninda artarak 473.099 olarak gerceklesmistir. (Grafik 2.1, Grafik 2.2).

Grafik 2.1. Toplam Konut Satislari ve ipotekli Satislar
(Bin Adet)
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Grafik 2.2. Toplam ve ipotekli Konut Satislarinin Yillik Degisimi
(YUzde)
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TUIK tarafindan yayimlanan yapi izin istatistiklerine gére, ikamet amacli binalarda kullanim izin belgesi verilen
daire sayisi, incelenen donemlerin tamaminda ilk el konut satislarinin Gzerinde gerceklesmistir. 2017 yilinda,
ilk el konut satislari bir dnceki yila gore ylzde 4,4 oraninda artarak 659.698 olurken, kullanim izin belgesi
verilen daire sayisi ylzde 9,1 oraninda artarak 817.348 olmustur (Grafik 2.3).

Grafik 2.3. Yapi Kullanim izin Belgesi ve ilk El Konut Satiglari (Bin Adet)
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3. BOLGELER ITIBARIYLA KONUT FIYATLARINDAKI GELISMELER

HKFE esas alinarak yapilan hesaplamaya gore, Turkiye'de konut fiyatlari 2017 yili Aralik ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore nominal olarak ylzde 9,8 oraninda artarken, reel olarak ytzde 1,9 oraninda azalmistir. Konut
fiyatlarindaki gelismeler istatistiki Bolge Birimleri Siniflamasi - Diizey 2 bazinda degerlendirildiginde, 26
diizeyin 9’unda reel artis gorilirken, istanbul ve Ankara gibi dnemli sehirleri de iceren diger 17 diizeyde reel
olarak azalis oldugu gozlenmektedir (Tablo 3.1).

Tablo 3.1. Bélgelere Gore HKFE

Diizey iller Nominal Reel zey iller Nominal Ree

% Degisim % Degisim % Degisim % Degisim
TR32  Aydin, Denizli, Mugla 19.3 6.6 TR72  Kayseri, Sivas, Yozgat 10.3 -1.4
TR31 izmir 18.5 5.9 TR42  Bolu, Kocaeli, Sakarya, Yalova, Diizce 10.2 -1.5
TRB1  Bingdl, Elazig, Malatya, Tunceli 173 4.8 TR62 Adana, Mersin 10.1 -1.6
TR21 Edirne, Kirklareli, Tekirdag 17.2 4.8 TR  Tirkiye 9.8 -1.9
TR83 Samsun, Corum, Amasya, Tokat 16.0 3.7 TR52 Konya, Karaman 9.7 -1.9
TR22 Balikesir, Canakkale 15.7 3.4 TR61 Antalya, Burdur, Isparta 7.9 -3.6
TR41 Bursa, Eskisehir, Bilecik 15.0 2.8 TRC2  Diyarbakir, Sanliurfa 7.0 -4.4
TR9O Artvin, Giresun, Gimushane, Ordu, Rize, Trabzon 13.7 1.6 TR51 Ankara 6.9 -4.4
TR81 Zonguldak, Bartin, Karabik 12.0 0.0 TRA2  Agri, Ardahan, Kars, Igdir 6.9 -4.5
TR71 Nevsehir, Nigde, Aksaray, Kirikkale, Kirsehir 11.5 -0.4 TRC1 Kilis, Adiyaman, Gaziantep 6.5 -4.8
TR33  Afyonkarahisar, Kitahya, Manisa, Usak 11.5 -0.4 TR63 Hatay, Kahramanmaras, Osmaniye 58 -5.5
TRB2  Van, Bitlis, Hakkari, Mus 11.2 -0.7 TR10 istanbul 5.0 -6.1
TR82 Cankiri, Kastamonu, Sinop 10.5 -1.2 TRC3  Batman, Mardin, Siirt, Sirnak 1.1 -9.6
TRAL Erzurum, Erzincan, Bayburt 10.5 -1.3

3.1. 2016 ve 2017 YILLARI GELISMELERI

HKFE’de yillik ortalama nominal artis 2016 yilinda ylzde 12,3 olurken, 2017 yilinda ise ylzde 10,5 olarak
gerceklesmistir. DUzeyler bazinda yapilan incelemeye gore, 2017 yilinda bir 6nceki yila gbre daha dustk
oranda artis gosteren ilk tic diizey, TR10 (istanbul), TR42 (Bolu, Kocaeli, Sakarya, Yalova, Diizce) ve TR61
(Antalya, Burdur, Isparta) olurken, bir dnceki yila gére daha yiksek oranda artis gosteren ilk (¢ dizey TRC1
(Kilis, Adiyaman, Gaziantep), TRB2 (Van, Bitlis, Hakkari, Mus) ve TR82 (Cankiri, Kastamonu, Sinop) olmustur
(Grafik 3.1).

Grafik 3.1. Dizeyler itibariyla HKFE Degisimleri (Yiizde Degisim, Yillik Ortalama)
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3.2. SATIN ALINABILECEK KONUT BUYUKLUKLERI

2017 yili Aralik dénemine iliskin konut degerleri esas alinarak, istatistiki Bolge Birimleri Siniflamasi Dizey 2
bazinda yapilan degerlendirmeye gére, 300.000 TL'ye 287 mZile en blyuk konutlarin TRA2 (Agri, Ardahan,
Kars, Igdir) dizeyinde satin alinabilecegi gbzlenmektedir. Bu dizeyi sirasiyla, 280 m? ile TRC3 (Batman,
Mardin, Siirt, Sirnak) ve 240 m? ile TRB2 (Van, Bitlis, Hakkari, Mus) duzeyleri izlemektedir. Ayni tutar ile
TR10 (istanbul) diizeyinde 78 m? ile en kiiclik konutlarin satin alinabilecegi goriliirken, bu diizeyi sirasiyla
114 m2ile TR31 (izmir) ve 128 m? ile TR32 (Aydin, Denizli, Mugla) diizeyleri izlemektedir (Grafik 3.2).

Grafik 3.2. Turkiye'de 300.000 TL'ye Alinabilecek Konutlarin Buyaklukleri (Metrekare)

3.3. HKFE ve KIRA DEGERLERINDEKI DEGISIMLER

Dizeyler bazinda HKFE ve kira degerlerindeki yillik degisimler karsilastirildiginda, 2017 yilinda Turkiye
genelinde konut fiyatlarindaki artisin kira degerlerindeki artistan daha yuksek oldugu goérilmektedir. Konut
fiyatlarinin kira degerlerine gore daha hizli yikseldigiilk t¢ dizey, TR21 (Edirne, Kirklareli, Tekirdag), TR22
(Balikesir, Canakkale) ve TRB1 (Bingdl, Elazig, Malatya, Tunceli) olurken, kira degerlerinin konut fiyatlarina
gore daha hizli yikseldigiilk t¢ diizey ise TRC3 (Batman, Mardin, Siirt, Sirnak), TRC1 (Kilis, Adiyaman,
Gaziantep) ve TR63 (Hatay, Kahramanmaras, Osmaniye) olmustur (Grafik 3.3).

Grafik 3.3. Dlzeyler itibariyla HKFE ve Kira Degisimleri (Yiizde Degisim, 2017 Yillik Ortalamalar)
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4. UC BUYUK IL ITIBARIYLA KONUT FIYATLARINDAKI GELISMELER

4.1. KONUT YATIRIMLARININ GERi DONUS SURELERI

Turkiye’de konut yatirimlarinin yatirimcisina geri dénus streleri (konut degeri/yillik kira degeri) KFE
kapsamindaki konut degerleri ve TUIK tarafindan aciklanan TUFE’nin alt kalemlerinden biri olan “Kiraci
tarafindan 6denen gercek kira” esas alinarak hesaplandiginda, 2016 yili Aralik ayinda istanbul, Ankara ve
izmir'de sirasiyla 27,0, 24,0 ve 22,0 yil olan geri donis stirelerinin, 2017 yilinin ayni ayi itibariyla istanbul’da
25,5 yila geriledigi, Ankara’da 24,5 ve izmir'de 23,5 yila yiikseldigi gorilmektedir (Grafik 4.1).

Grafik 4.1 Ug Buyiik ilin Konut Yatinmlarinin Geri Déniis Siireleri (Yil, 12 Aylik Hareketli Ortalama)
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4.2. KONUT FIYATLARININ YILLIK YOZDE DEGISIM SIRALAMALARI

Ug biyuk ilde konut fiyatlarindaki yillik yiizde degisimlerin 26 diizey icerisindeki siralamasi son bes yil
itibariyla incelendiginde, istanbul’un 2015 yili sonuna kadar ilk siralarda yer aldigi, 2016 yilinin ortasinda ise

gerilemeye baslayarak 2017 yili sonunda 25. siraya diistigi gézlenmistir. izmir, 2015 yilinda yikselise
gecerek 2017 yili sonunda 2. sirada yer almistir. Ankara ise 2016 yilinda gerilemeye baslayarak 2017 yili

sonunda 21.sirada yer almistir (Grafik 4.2).
Grafik 4.2. Ug Biiyiik il itibariyla Konut Fiyatlari Yillik Yiizde Degisim Siralamalari (Sira)
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Istanbul’un ilceleri bazinda yapilan degerlendirmeye gére, 300.000 TL'ye 122 mZile en biiyiik konutlarin
Arnavutkdy’de satin alinabilecegi gbzlenmektedir. Ayni deger ile Besiktas'ta ise ancak 29 m?

blyukligundeki konutlarin satin alinabilecegi gértlmektedir (Grafik 4.3).
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Grafik 4.3 istanbul'da 300.000 TL'ye Alinabilecek Konutlarin Bilyiiklikleri (Metrekare)
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istanbul genelinde birim fiyatlar, ortalama olarak 2016 yilinda yiizde 16,0 oraninda artarken, 2017 yilinda
ylzde 8,1 oraninda artis gdostermistir. Bu gelismede, daha dnce hizl fiyat artisi olan bircok ilcede yapilan fiyat

dizeltmelerinin etkisi oldugu degerlendirilmektedir (Grafik 4.4).

Grafik 4.4. istanbul ve Secilmis ilcelerdeki Fiyat Gelismeleri (Yillik Yiizde Degisim, 12 Aylik HO)
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Ankara genelinde birim fiyatlar, ortalama olarak 2016 yilinda ylzde 9,2 oraninda artarken, 2017 yilinda ylzde

8,2 oraninda artis gostermistir (Grafik 4.5).

Grafik 4.5. Ankara ve Segilmis ilcelerdeki Fiyat Gelismeleri (Yillik Yiizde Degisim, 12 Aylik HO)

= ANKARA

r T T T T T )
— o~ on < N el ~
— — — — — — —
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~
— — — — — — —

= YENIMAHALLE

projelerin etkili olabilecegi degerlendirilmektedir (Grafik 4.6).

Grafik 4.6. izmir ve Secilmis ilcelerdeki Fiyat Gelismeleri (Yillik Yizde Degisim, 12 Aylik HO)
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izmir genelinde birim fiyatlar, ortalama olarak 2016 yilinda yiizde 15,3 oraninda artarken, 2017 yilinda yiizde
18,6 oraninda artis gdstermistir. Bu gelismede, izmir’in diger sehirlerden goc¢ almasi, kentsel déntisiim ve
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5. ULUSLARARASI KARSILASTIRMALAR

IMF tarafindan yayimlanan "Global House Price Index" raporu kapsaminda, hedonik yontem kullanarak konut
fiyat endeksi hesaplayan tlkelerde 2017 yilinin Gglncl geyregi itibariyla yillik reel konut fiyat degisimleri
degerlendirildiginde!”), Turkiye’deki konut fiyatlarinin yilin Gglincti ceyreginde reel olarak ylizde 1,4 oraninda
geriledigi gozlenmektedir (Grafik 5.1).

IMF verilerine gore, Konut Fiyati/Kira Degeri orani 2010=100 bazli endeksi Ulkeler itibariyla degerlendirildiginde,
Turkiye'de s6z konusu oranin 2017 yilinin ikinci geyregi itibariyla 130,8 olarak gerceklestigi ve Turkiye'nin 6.
sirada yer aldig1 gozlenmektedir (Grafik 5.2).

Grafik 5.2. Konut Fiyati / Kira Degeri Orani Endeksi

Grafik 5.1. Global House Price Index (Yizde Degisim) (2010=100) (Seviye)
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(*) 2017 yilinin Gglinct geyregine iliskin verisi mevcut olmayan tlkelerigin
ikinci geyrek verileri esas alinmistir.
Knight Frank tarafindan konut fiyatlarina iliskin olarak yayimlanan "Global Residential Cities Index" raporu
sonuclarina gore, konut fiyatlarinda 2017 yili Gglncl ¢ceyreginde bir dnceki yilin ayni dénemine gére nominal
olarak ylzde 19,8 oraninda artis gorilen Izmir 2. sirada, ylzde 7,6 oraninda artis goriilen Ankara 36. sirada
yer almistir (Grafik 5.3). Ayni donemde ylzde 6,5 oraninda artis gorilen Istanbul ise 53. sirada yer almistir.
Grafik 5.3. Global Residential Cities Index (Yizde Degisim, Nominal)
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EK.1: KONUT PIYASASINA iLISKIN 2017 YILI DUZENLEMELERI

N
» Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi'nde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig
Y
A
e Katma Deger Vergisi Kanunu Degisikligi
Y
, A
e Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik
Y
A
e Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi
26 Aralik 2017 )

U Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig

3 Subat 2017 tarih ve 29968 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
konut teslimlerinde uygulanacak olan KDV ve damga vergisi oranlarinda degisiklik yapildi. Bu degisiklik ile,
yap! (insaat) ruhsati 1/1/2017 tarihinden (bu tarih dahil) sonra alinan konut insaat projeleriile kamu kurum
ve kuruluslarrile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi 1/1/2017 tarihinden itibaren yapilacak konut insaat
projelerine iliskin olarak net alani 150 metrekareye kadar olan, liks veya birinci sinif olarak insa edilmis ve
blyuksehir sinirlariigerisinde yer alan konutlarin yapi ruhsatinin alindigi tarihte Gzerine yapildigr arsanin
birim metrekare vergi degeri; 1.000 TL ile 2.000 TL (2.000 TL dahil) arasinda olanlarin tesliminde yiizd8,
2.000 TL'nin Uzerinde olanlarin tesliminde ylzde 18 oraninda KDV hesaplanacagi hikim altina alinmistir.
30 Eylul 2017 tarihine kadar net alani 150 metrekarenin lzerinde, ylzde 18'lik KDV oranina tabi olmasi
gereken konut teslimlerinde de ylzde 8’lik oranin kullanilacagi belirtilmistir.

U Katma Deger Vergisi Kanunu Degisikligi

3065 sayili KDV Kanununun 13. maddesinin birinci fikrasinda, 23/2/2017 tarih ve 6824 sayili Kanunun 7.
maddesi ile degisiklik yapilarak, yurt disinda yasayan Tlrk vatandaslari ile yabanci kisi ve kurumlara yapilan
konut veya is yeri teslimlerinin KDV'den istisna edilmesine iliskin madde 1/4/2017 tarihinden itibaren
yurlrltge girmistir.

Bu kapsamda, konut veya is yeri olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde uygulanmak ve bedeli doviz
olarak Turkiye'ye getiriimek kaydiyla, Gelir Vergisi Kanununun 3. maddesinin birinci fikrasinin 2 numarali
bendinde belirtilenler hari¢ olmak Uzere ¢alisma veya oturma izni alarak altiaydan daha fazla yurt disinda
yasayan Tlrk vatandaslari, Turkiye'de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler ile kanuni ve is
merkezi Tlrkiye'de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Tirkiye'de kazang elde etmeyen
kurumlara yapilan konut veya is yeri teslimleri (istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil
icerisinde elden gikarilmasi halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci
maddesine gére hesaplanan tecil faiziyle birlikte tapu isleminden 6nce elden cikaran tarafindan 6denmesi
sarttir.) bendi eklenmistir.
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Q Planl Alanlar imar Yénetmeligi ile Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapiimasina Dair
Yénetmelik

3 Temmuz 2017 tarihinde Planli Alanlar imar Yénetmeligi Resmi Gazete'de yayimlanmis olup, s6z konusu

Yonetmelikte degisiklik yapilmasina iliskin Yonetmelik 30 EylUl tarihinde yayimlanmistir. Bu kapsamda:

* Her muUstakil konutta en az 1 oturma odasi, 1 yatak odasi, 1 mutfak veya yemek pisirme yeri, 1 banyo veya
yikanma yeri ve 1 tuvalet bulunmasi gerektigi ve en kicik dairenin 28,5 metrekare buyUkliglinde olmasi
gerekligi belirtilmistir.

* Konutlarda kat yukseklikleri 3,60 metreye ticari ofislerde 4 metreye ¢ikariimistir.

* Binalarin kat sayisina iliskin dizenlemeler yapiimistir. Taban alan katsayisi (TAKS) yizde 40 ile sinirliyken,
cekme mesafeleriile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS'In yiizde 60’1 gegmemesi sartiyla,
cekme mesafelerine gére uygulama yapilabilecegi belirtilmistir.

* Kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesisi zorunlu
tutulmustur.

U Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi

26 Aralik 2017 tarihli Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi resmi gazetede yayimlanmistir. Emlak Vergisi
Kanunu'na gecici madde eklenerek, takdir komisyonlarinca 2018 yili icin takdir edilen asgari dl¢clide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin, 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin belirli bir ylizdesini gecmemesi
saglanmistir.

Buna gore, takdir komisyonlarinca 2017 yilinda 2018 yili igin takdir edilen asgari 6lglide, arsa ve arazi metrekare
birim degerlerinin 2017 yili icin uygulanan birim degerlerinin yizde 50'sinden fazlasini asmasi durumunda,
2018 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2017 yili igin uygulanan asgari élciide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin ylzde 50 fazlasi esas alinacaktir.

U Diger Duzenlemeler

15 Mart 2017 tarihli Resmi Gazete'de Tapu Harci ve Damga Vergisinde 2017/9973 Sayili Bakanlar Kurulu Karari
ile yapilan degisiklik kapsaminda 492 Sayili Har¢lar Kanunu’nun tapu harcina tabi islemleri diizenleyen 20/a
maddesinde belirtilen tapu islemlerinde tapu harci orani konut ve is yerlerinde (kat irtifaki tesis edilmis olanlar
dahil) 30.9.2017 tarihine kadar (bu tarih dahil) binde 20 iken binde 15 olarak belirlenmistir.

Ayrica, 488 sayill Damga Vergisi Kanunu’nda “I. Akitlerle ilgili kagitlar” baslikli boliminin “A. Belli parayi ihtiva
eden kagitlar” bashkli fikrasinin (8) numarali bendinde yer alan “Resmi sekilde diizenlenen gayrimenkul satis
vaadi sdzlesmeleri” ve (10) numarali bendinin (b) alt bendinde yer alan 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili
Tlketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun kapsaminda dizenlenen 6n 6demeli konut satis sézlesmelerine ait
damga vergisi orani “0” sifir olarak belirlenmistir. Bu karar ile noterlerde diizenlenecek resmi sekilde tasinmaz
satis vaadi sozlesmeleri binde 9,48’lik damga vergisinden muaf olmustur.

12 Ocak 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Tirk vatandasligi kanunu uygulama yonetmeliginde degisiklik

yapan yonetmelige gore, en az 1 milyon dolar tutarinda tasinmazi, tc yil satiimamasi serhiyle satin alan
yabancilarin Tark vatandasligl almaya hak kazanacagi hikim altina alinmistir.
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EK.2: KONUT PiYASASINA iLiSKIN DIGER GELISMELER

2017 yilinda, toplam konut satis adedi bir dnceki yila gdre istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde 2,6, yiizde
4,1 ve yiizde 3,5 oranlarinda artmistir. ipotekli konut satis adedi ise, istanbul ve Ankara’da sirasiyla yiizde 0,4 ve
yizde 0,5 oranlarinda azalirken, izmir'de yiizde 3,0 oraninda artis gdstermistir (Grafik Ek.2.1, Grafik Ek.2.2).

Grafik Ek.2.1 Ug Byik il itibariyla Toplam ve ipotekli Grafik Ek.2.2 Ug Biyik il itibariyla Toplam ve ipotekli Konut
Konut Satiglar (Bin Adet) Satiglari (Yillik Ytzde Degisim, 2017)
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Kaynak :TUIK

2017 yilinda, ilk el konut satis adedi bir 6nceki yila gore yizde 4,4 oraninda artarak 659.698, ikinci el konut satis
adediise ylzde 5,6 oraninda artarak 749.616 olmustur (Grafik Ek.2.3 ve Grafik Ek.2.4).

Grafik Ek.2.4 ilk El ve ikinci El Konut Satiglari (Yillik Yizde

Grafik Ek.2.3 ilk El ve ikinci El Konut Satislari (Bin Adet) Degisim)
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2017 yilinda yabancilara satilan konut adedi bir 6nceki yila gdre ylzde 22,2 oraninda artarak 22.234 olmustur.
Ayni yilda, yabancilara yapilan konut satiglarinin yiizde 36,8'i istanbul’da, ylizde 21,2’si Antalya’da, yiizde 42,0'si
ise digerillerde gerceklesmistir (Grafik Ek.2.5).

Grafik Ek.2.5 Yabancilara Yapilan Konut Satiglari (Bin Adet)
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Kaynak :TUIK

TUiK tarafindan aciklanan Konut insaati Maliyet Endeksi ile HKFE'nin bir &nceki yilin ayni dénemine gére
degisimleri incelendiginde, Konut insaati Maliyet Endeksi 2017 yilinin dérdiincii ceyreginde, bir énceki
ceyrege gore ylzde 6,5 bir 6nceki yilin ayni dénemine gore ise ylzde 22,8 oraninda arttigi gorilmustdr. Ayni
donemlerde HKFE'deki artis orani ise sirasiyla ylzde 2,0 ve ytzde 9,8 olarak gerceklesmistir (Grafik Ek.2.6).

Grafik Ek.2.6 HKFE ve Konut insaati Maliyet Endeksi (Yillik Yiizde Degisim)
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